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 كراسة الشروط والمواصفات إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد 
  دقفن

 الصفحة المحتويات م
 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 6 تعريف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 نة الأوليالمتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم ارفاق كافة المستندات المطلوبة في 
 كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا
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 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
 13 لغة العطاء 2/3
 13 ءاتمكان تقديم العطا 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 4/3
 13 موعد فتح المظاريف 5/3
 14 تقديمالنموذج العطاء وطريقة  6/3
 14 كتابة الأسعار 7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3
 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 15 مستندات العطاء 11/3 
 17 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 18 ة الشروط والمواصفاتدراسة الشروط الواردة بكراس 1/4 

 18 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 18 معاينة العقار 3/4

 19 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 20 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات 1/5 

 20 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 20 سحب العطاء 3/5
 20 تعديل العطاء  4/5
 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
 
 
 

 سرية المعلومات11/3 1/5
جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق  2/5

المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل السرية , ولا يمكن لأي طرف او 
جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل 

 المخول لهم نظاما لدى البلدية .
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 رشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات إدارة وتشغيل الدليل الإ
  فندق

 الصفحة المحتويات م

 21  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 22 والتعاقد الترسية 1/6 

 22 تسليم الموقع    6/2
 24 الاشتراطات العامة 7
 25 للموقع خدماتالتوصيل  1/7 

 25 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7
 25 لموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقةالحصول على ا 3/7
 25 تنفيذ الأعمال 4/7
 25 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7
 26 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 6/7
 26 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7/7
 26 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7
 26 تنازل عن العقدالالتأجير من الباطن أو  9/7
 27 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 27 متطلبات السلامة والأمن 11/7
 27 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7
 27 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 13/7
 28 أحكام عامة 14/7

 29 الخاصة شتراطاتالا 8
 30 دـــــمدة العق 1/8 

 30 فترة التجهيز والإنشاء 2/8
 30 اتمواقف السيار 3/8
 30 اشتراطات التشغيل والصيانة 4/8
 30 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 5/8
 30 التصميم 6/8
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 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات إدارة وتشغيل 
  فندق

 

 الصفحة المحتويات م
 32 الفنية الاشتراطات 9
 33 ت البناءكود البناء السعودي ودليل اشتراطا 1/9 

 33 الاشتراطات التنظيمية  2/9
 33 الاشتراطات المعمارية 3/9
 34 الاشتراطات الإنشائية 4/9
 35 الاشتراطات الكهربية 5/9

 37 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 
 37 اشتراطات الأعمال الصحية  7/9 
 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9 
 39 المرفقات 11
 40 نموذج العطاء  1/11 

 41 م الكروكي للموقعالرس 2/11
 42 نموذج تسليم العقار 3/11
 43 إقرار المستثمر 4/11
 44 دــــــنموذج العق 5/11
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
يتعين مراعااة الالتازام بتقاديم المساتندات المحاددة والمطلوباة فاي كراساة الشاروط والمواصافات 

اوعان طرياق تطبياق    furas.momra.gov.saعن طرياق الموقاع الالكترونايالكترونياً وذلك 
 -أصل الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختاوم ومغلاق ءالأجهزة الذكية "فرص". باستثنا

ماان قباال المسااتثمر أو ماان يفوضااه ويكتااب عليااة اساام المسااتثمر وعنوانااه وارقااام  واتفااه ورقاام 
نه لفتح المظاريف ماع ارفااق صاورة مان الضامان البنكاي الموعد والمكان المعلن ع يالفاكس. ف

 في الموقع الالكتروني المشار الية.

 المستند م
 ل 
 مرفق؟

  ل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكياااال رساااامي موثااااق )إذا قااااام بااااالتوقيع علااااى العطاااااء 

 (المستثمرومرفقاته شخص غير 
 

 

3 
لاى إثبات أن المسئول عن الشاركة أو وكيلهاا الاذي وقاع ع

العطااااء لدياااه الصااالاحية للتوقياااع )فاااي حالاااة الشاااركات 
 والمؤسسات(

 
 

4 
صااورة سااارية المفعااول ماان السااجل التجاااري )فااي حالااة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كاان المساتثمر غيار 

 سعودي
 

 

   في حالة الأفراد(صورة الهوية الشخصية ) 6
   والتأميناتالدخل الزكاة وصور شهادات  7

8 
 البناااك المركااازيخطااااب ضااامان مااان بناااك معتماااد لااادى 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
المااراد إقامتااه وتشااغيله وإدارتااه ماان المسااتثمر بااالموقع  الفناادق ااو  المشــروع:

 المحدد.
 

 .قعها, والتي يقام عليها الفندق,  و أرض تـحدد البلدية مو قــــــار:الع

تااازاول نشااااط إنشااااء وتشاااغيل  مؤسساااة مرخصاااة اااو شاااركة أو  المستثمر:  
  .الفنادق

 ااو الجهااة التااي تقاادم عرضاااً فااي المنافسااة سااواء كاناات شااركة أو  : المستثمر
 مؤسسة أو فرداً 

نزلاء ماع الطعاام أو بدوناه مقابال الاثمن  و كل محل معد لإيواء ال دق:ـــــالفن
سواء كان  ذا المحل فندقا عاديا أو واقعا تحات مسامى مؤسساة أو 

علاااى أي محااال دخااار ياااؤدي نفاااس كماااا يااادل  فندقياااة,مؤسساااات 
  .الأغراض

تأخااذ شااكل مزاياادة  المسااتثمرين ااي طريقااة لإثااارة التنااافس بااين  المنافسة:
ديااة عنااد تااأجير بهاادف الحصااول علااى أعلااى سااعر, وتتبعهااا البل

 العقارات والأنشطة
 تكراسة الشروط والمواصفا الكراسة:

المنافسة 
 الالكترونية 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 
اوعن طريق تطبيق الأجهزة  furas.momra.gov.saالالكتروني 

 الذكية "فرص"
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 دةالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزاي .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما  و محدد في الإعلان دخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تااريخ إشاعار 
البلدية للمستثمر بمراجعتها, فإن لم يراجع 
يرسااال لاااه إشاااعار نهاااائي, ويعطاااي مهلاااة 

 ً  .إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تسليم العقار تاريخ

 بداية سريان مدة العقد

ماان تاااريخ تسااليم العقااار بموجااب محضاار 
تسليم موقع من البلدية والمستثمر, وإذا لم 
يااتم توقيااع المسااتثمر علااي محضاار تسااليم 
العقااار يااتم إشااعاره خطياااً وتحسااب بدايااة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد السنة الأولي موعد سداد أجرة
 
 

 

المنافسة 
 الالكترونية 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 
اوعن طريق تطبيق الأجهزة  furas.momra.gov.saالالكتروني 

 الذكية "فرص"

 



 
 

 

 

 

   

 

 
 رحةبلدية محافظة أحد المسا

 

كراسة شروط و مواصفات تأجير أرض لإنشاء  
 فندقوتشغيل و صيانة 

 

   

   

   

  مقـــدمة .1 

   

 



 

 

 

 

 

 ةمقـــــــدم .1
 

 
عامة عن طرياق الظارف المختاوم باين  طرح مزايدة فيمحافظة أحد المسارحة      ترغب بلدية

وفااق التفاصاايل المبينااة فااي كراسااة  فناادقوتشااغيل مخصااص لإقامااة  وقااعمالمسااتثمرين لتااأجير 
والتي توضاح المعلوماات التاي يجاب علاى المساتثمرين الإحاطاة  المرفقة,الشروط والمواصفات 

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها,
للتعااارف علاااى  ةلكراسااالمحتوياااات اوتهياااب البلدياااة بالمساااتثمرين القاااراءة المتأنياااة والدقيقاااة 

بماا يمكناه مان  المستثمر,والتزامات  للعقد,والجوانب القانونية  الفنية,الاشتراطات والمواصفات 
 لبلدية أ دافهالويحقق  المتاحة,تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

فاي دخاول البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات مان المساتثمرين الاراغبين  وترحب
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:ويمكن  المزايدة,

ً  بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1  :مكتوبا
 ....تنمية الاستثماراتإدارة: ...
 (0173320052)تليفون: 

 (0173321315)فاكس:  على  .2
  

 
 
 
 

 

 

الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط يتعين مراعاة 
 furas.momra.gov.saوالمواصفات الكترونياً وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

اوعن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص" باستثناء أصل الضمان البنكي, فيقدم الأصل 
ويكتب علية اسم المستثمر في ظرف مختوم ومغلق من قبل المستثمر أو من يفوضه 

الموعد والمكان المعلن عنه  الفاكس. فيورقم  وارقام  واتفهالوطني  وعنوانه والعنوان
 لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار الية.

 

 

 

 
 

 

 

 

 

   



 

 

 

 

 

   

   

 

 
 بلدية محافظة أحد المسارحة

 

كراسة شروط و مواصفات تأجير أرض لإنشاء   
  وتشغيل و صيانة فندف

   

  ار ـوصف العق .2 
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 ارـــــوصف العق .2
 

 غرف واجنحة فندقية                            نوع النشاط

مكونات 
 اطــــالنش

  غرف واجنحة فندقية وحدات سكنيةتجاري  موقع 

 ارـع العقـــموق
  أحد المسارحة المدينة

 
 رقم العقار رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 بطول حسب الكروكيشمالاً :
 بطول حسب الكروكي جنوباً :
 بطول حسب الكروكي شرقاً :
 بطول حسب الكروكيغرباً 

 ارض فضاء                             نوع العقار
 2م 3000                             مساحة الأرض
 حسب المخطط الانشائي                       مساحة المباني
 حسب ما يتم تحديده من قبل المختصين بالبلدية                         عدد الأدوار
 ح مسل                               نوع البناء

 
 : ارــــــلخدمات بالعقا
 
 
 
 
 
 
 
 : يانات أخرىب
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 

 

 

المملكاااااااااااااة العربياااااااااااااة 
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 
 بلدية محافظة أحد المسارحة

 

   

كراسة شروط و مواصفات تأجير أرض لإنشاء  
 وتشغيل و صيانة فندق

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة .3

   

 



 

 

 

 

 إدارة وتشغيل لدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفاتا
 39من  13الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 شتراطات دخول المزايدة والتقديما .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

التقدم السعوديين مستثمرين السعوديين وغير لواللشركات والمؤسسات يحق  1/1/3
حتى  يأو بحكم قضائالممنوعين من التعامل نظاما  ذه المزايدة. ما عدا  يف

مساتحقات  معلايه الاذين اساتبعاد بلدياةللويحاق ن التعامل, مدة المنع م يتنته
بعاد رفعهاا  موعاد ا عان, أو كانوا ممن يتأخرون فاي ساداد الأجارة متأخرة

 لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 
  

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

كة العربية السعودية فعلى اللغة الرسمية في الممل لما كانت اللغة العربية  ي 1/2/3
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقاة بهاذا المشاروع,  المستثمر

الكتالوجات بما في ذلك العطاء, وجميع مرفقاته, وبياناته, ويستثنى من ذلك 
بالمعاااادات والأدوات والأجهاااازة التااااي يجااااوز أن تكااااون باللغااااة  الخاصااااة
 الانجليزية.

ند باأي لغاة أخارى ياتم ترجمتاه إلاى اللغاة العربياة عان في حال التقادم بمسات 2/2/3
من خلال مكتب ترجمة معتمد, ويعتبار الانص العرباي  او  المستثمرطريق 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 العطاءات:مكان تقديم  3/3

باسام معاالي  اتمهبخوالمختومة  البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
 لإدارة.. لجناةياتم تساليمها بالياد  . وبحيا أبوعريش بلدية.. محافظةسعادة رئيس  / أمين
, والحصول على إيصال يثبت فيه تااريخ وسااعة التقاديم, كماا البلدية . فيالمظاريففتح 

 : التالييمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 
 ........................أحد المسارحة بلدية .........

 ........................................أحد المسارحةمدينــــــــــــــــة ........
 .......   ...الرمز البريدي ....450ص. ب ...

 تقديم العطاءات: موعد 4/3
 أيولاان يقباال ...........حسااب الاعلان......فااي موعااد أقصاااه  يجااب أن تقاادم العطاااءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. وعد,الم بعد  ذاعطاء يرد 
 المظاريف:موعد فتح  5/3

     ياااااااوم      /      / ..........السااااااااعة.لمظااااااااريف  اااااااو الموعاااااااد المحااااااادد لفاااااااتح ا
 /       /        ميلادية.       جرية الموافق

 
 

 التقديم:طريقة  6/3
عاة استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقاة اللازماة, وذلاك طبا المستثمرعلى  1/6/3

أو كتابااة بالمااداد, والالتاازام التااام بماااا تقضااى بااه البنااود الااواردة بكراساااة 
 ا.الشروط والمواصفات وملحقاته

نفسه, أو  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3
 ا بخاتمه.هالشخص المفوض من قبله, وكذلك ختم

مان  اويض مصدقوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التف
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ,الغرفة التجارية

ويحتاوي  ,ظارف داخالالكترونياً واصال الضامان البنكاي يقادم العطاء يقدم  3/6/3
, ولا الضمان ويقدم بالياد للجناة فاتح المظااريف بالموعاد المحادد أصلعلى 

 ويكون مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المالي, ويكون مغلقا ومختوما.
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مختوم بالشمع الأحمر ويكتاب علياه مان الخاارج اسام  قة محكمةمغلق بطري 4/6/3
 , وعنوانه, وأرقام  واتفه, ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة, واسم 

 الأسعار: كتابة 7/3
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم الساعر بالعطااء وفقااً لمتطلباات كراساة الشاروط والمواصافات, ولا  1/7/3
جراء أى تعديل, أو إبداء أى تحفظ عليها, أو القيام بشطب أى بند يجوز له إ

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها, ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3
تصااحيح أو تعااديل  يالكشااط, أو المحااو, أو الطمااس, وأ للمسااتثمرلا يجااوز  3/7/3

سااعر يجااب أن تعاااد كتابتااه ماان جديااد بااالحروف والأرقااام, عاارض ال يفاا
 والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3
لبلدياة وليوماً من التاريخ المحادد لفاتح المظااريف, يوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلااب مااد سااريان العطاااء إذا مااا اقتضاات الضاارورة ذلااك, ويبقااى العطاااء نافااذ  يالحااق فاا
 ئز الرجوع فيه من وقت تقديمه, وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جا

 الضمان: 9/3
, السانوييجاار الإقيماة مان  %25يجب أن يقُدم ماع العطااء ضامان يعاادل  1/9/3

 البناااك المركااازيشاااكل خطااااب ضااامان مااان بناااك معتماااد لااادى  فااايويقااادم 
, وأن يكون غير مشروط, وغير قابال لللغااء, وأن يكاون واجاب السعودي

كما ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي, البلدية, دو ل طلب منالدفع عند أو
أشهر من تاريخ ثلاثة يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

 -. الحاجةدخر موعد لتقديم العطاء, وقابلاً للتمديد عند 
أو تكون قيمة الضامان  الضمان,يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  2/9/3

بغيار اسام  الضامان مقادما يكاون خطاابر سنة واحادة, أو أقل من قيمة إيجا
 ., وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
لأصاحاب  دالمزايادة, ويارفاور البات فاي  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
 :العطاءمستندات  11/3

 التالية استيفاء وإرفاق المستندات  المستثمريجب على 
 الظرف الفني: 1/11/3

, , أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 1/1/11/3
ومرفقاتاه شاخص غيار إذا قاام باالتوقيع علاى العطااء وذلك 

شاركة يجاب إرفااق ماا يثبات  المستثمروإذا كان  .المستثمر
وقاع علاى العطااء  الاذيأن المسئول عن الشركة أو وكيلهاا 

 صلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.ومرفقاته لديه ال
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/1/11/3
صااورة ماان رخصااة الاسااتثمار الأجنبااي إذا كااان المسااتثمر  3/1/11/3

 غير سعودي.
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/1/11/3
مختوماة ال اوملحقاتها كراسة الشروط ومواصافات المنافساة 5/1/11/3

موقعا عليها مان المساتثمر ومختوماة  الرسمي,البلدية  بختم
المطلق بما ورد بها, ويجب  المستثمرتأكيداً لالتزام بختمه, 

تام شاراء كراساة الشاروط  الذيإرفاق صورة إيصال الدفع 
 والمواصفات بموجبه.

 مخططات الواجهات والمناظير المعمارية للفندق. 6/1/11/3
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 البرنامج الزمني لإنشاء الفندق وتشغيله. 7/1/11/3
 الظرف المالي:  2/11/3

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر, أو ممن يفوضه  1/2/11/3
 لذلك, ومختوماً بختمه, مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطاااب ضاامان ماان بنااك معتمااد لاادى مؤسسااة النقااد العربااي  2/2/11/3
 أعلاه(. 3/9السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند 
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كراسة شروط و مواصفات تأجير أرض لإنشاء  
 وتشغيل و صيانة فندق

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقاة,وافياة  الواردة دراساة لمواصفاتالشروط وا بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعاداد العاارض وفقاا لمااا تقضاي بااه  ااذه الشاروط والمواصاافات, وعادم الالتاازام بااذلك 

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل يعطي الحق
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المسااتثمربنااد ماان بنااود المزاياادة, يجااب علااى  أيحالااة غمااوض أو عاادم وضااوح  يفاا
ن البلدية خطياً للحصول علاى الإيضااح الالازم قبال تقديماه لعطائاه, وذلاك الاستفسار م

 البلدياةقوم توسالعطاءات,  لتقديمالمحدد  النهائيمن التاريخ  أيام ةبمدة لا تقل عن عشر
فاي موعاد  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

, ولن يعاول علاى أياة استفساارات لفتح المظاريفأيام قبل الموعد المحدد  خمسةأقصاه 
 أو إجابات شفوية.

 ار:ـــالعقمعاينة   3/4
وفق  للجهالة,بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة, وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
الشرط بمجرد تقدمه بعطائاه, بحيا  لا يحاق لاه لاحقااً  قد استوفى  ذا المستثمرويعتبر 

  .وص العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخص
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 والقروية
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ر أرض لإنشاء وتشغيل و كراسة شروط و مواصفات تأجي 
 صيانة فندق

 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر  يحق للبلديةما  .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  صالاحيةبعاد أخاذ موافقاة صااحب ال يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظااريف
 ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحاق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاديل لمضامون أ

بنااد ماان بنااود كراسااة الشااروط والمواصاافات بموجااب خطاااب أو إخطااار إلااى جميااع 
لمواصفات, وذلك قبل فتح قامت بشراء كراسة الشروط وا يالشركات أو المؤسسات الت

أو حااذف أو تعااديل تاام إخطااار الشااركات أو , علااى أن تعتباار أيااة إضااافة المظاااريف
 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من  ذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5
يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعات الضارورة إلاى ذلاك, وإذا 

 ت بالتأجيل كتابة.العطاءا مقدميتم ذلك فإن البلدية ستخطر جميع 
 العطاء:سحب  3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرلا يحق ل
  العطاء:تعديل  4/5

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و, في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5
ويجاب أن  المحادد,الموعاد  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف فا لمستثمرليحق 

سااعودي  يكااون مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف
لمؤسسة مصدقا مان مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو ا الجنسية,

 سة.الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجل

 

 



 

 

 

 

 

   

   

   

 

 
 بلدية محافظة أحد المسارحة

 

كراسة شروط و مواصفات تأجير أرض لإنشاء وتشغيل و  
 صيانة فندق

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

   

 



 

 

 

  

 

 

 تعاقد وتسليم الموقعالترسية وال .6
 
 

  :الترسية والتعاقد 1/6
 .بما تراهلتوصية لصاحب الصلاحية الاستثمار با تقوم لجنة 1/1/6
يااتم إخطااار ماان رساات عليااه المزاياادة خاالال أساابوع علااى الأكثاار ماان تاااريخ  2/1/6

الترساايةل لمراجعااة البلدياااة خاالال خمساااة عشاار يوماااً مااان تاااريخ الإخطاااار 
ل  ااذه الماادة, يرساال لااه إخطااار لاسااتكمال الإجااراءات, وإذا لاام يراجااع خاالا

نهائي, ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى, وفى حالة تخلفاه عان مراجعاة 
 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ا

ترسية المزايدة على صااحب بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للبلدية  3/1/6
الأول, الااذي رساات عليااه المزاياادة, ولاام العطاااء الثاااني باانفس قيمااة العطاااء 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين, وذلك  1/2/6
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك, 

 العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع 
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه,بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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واصفات تأجير أرض لإنشاء كراسة شروط و م 
 وتشغيل و صيانة فندق

 

   

 الاشتراطات الخاصة .7
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 الشروط الخاصة .7
 
 

 مدة العقد: 1/7
مان تااريخ تسالم المساتثمر للعقاار مان  تبادأ) سانةوعشرون  ( خمسةسنة(25)مدة العقد 
 البلدية. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/7
وتكون  ذه الفترة غير  والإنشاءة العقد للتجهيز مد من) (( 10%يمنح المستثمر فترة )

مدفوعة الأجرة, وفى حالة عدم قياام المساتثمر بالبادء فاي تنفياذ المشاروع خالال الفتارة 
 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 السيارات:مواقف  3/7

 توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقاف سايارةبيلتزم المستثمر  1/3/7
لكل غرفة حتى الأربعين غرفة الأولى, وموقاف لكال غارفتين لماا زاد عان 

 ذلك.

الرئيساي يجب أن يعمل المستثمر على تأمين دخول السيارات حتى المادخل  2/3/7
بإيجاد ممر رئيسي لدخول السياراتل حتى لا يكاون وقوفهاا خارجاه  للفندق

 عائقا للطريق.
 اشتراطات التشغيل والصيانة: 4/7

القيااام بأعمااال الصاايانة الدوريااة للفناادق ول جهاازة, يجااب علااى المسااتثمر  1/4/7
, الموجااودة بالفناادق مثاال: المصاااعد, وماكينااات ومااراوح خوالمعاادات, الاا

إطفااااء ومكافحاااة الحرياااق, وخزاناااات الميااااه ودورات  التكيياااف, وأجهااازة
 المياه...الخ.

يجااب علااى المسااتثمر أن يقاادم للبلديااة تقرياارا دوريااا )كاال ثلاثااة أشااهر( ماان  2/4/7
عاان أعمااال الصاايانة التااي تماات مبينااا بااه  ماان البلديااةسااي معتمااد مكتااب  ند

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 5/7

 الفنادق,يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة 
 ندسية المعتمدة لدى البلدية.وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية اله

 التصميم: 6/7
يجب على المستثمر أن يقدم التصميم المعماري المقترح للفندق, ويجب أن يراعاي فياه 

 ما يلي:
 الخارجي: اشتراطات التصميم 1/6/7

 تناسق نمط الفندق مع النمط المعياري للمنطقة: 1/1/6/7
يجب أن يراعي التصميم المقترح تناسق نمط الفندق مع النمط 

ويبرز الهوية المعمارية للمنطقة مان حيا   لمنطقة,لالمعماري 
التصاااميم  بينهماااا, وأن يكاااونالأصاااالة أو الحداثاااة أو الجماااع 

 معماريا حضاريا. ويشكل نموذجاالمعماري للفندق متميزا 
 الاستفادة من طبيعة المنطقة: 2/1/6/7

يجااااب أن يسااااتفيد التصااااميم المقتاااارح ماااان طبيعااااة المنطقااااة, 
قاااع باااان يااانعكس ذلاااك علاااى المميااازة للمو والعناصااار البيئياااة

لااى المناااظر راعاااة أن يكااون التوجيااه مبنااي عوم ت,الواجهااا
مياادين .... ـ حدائق ـ مرتفعات  ـشواطئ الكائنة في المنطقة )

 الخ(
 المساحات الخضراء: 3/1/6/7
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يجااب أن يراعااي التصااميم تواجااد مناااطق خضااراء, لتضاافي 
 ناحية جمالية على الفندق

 اللمسات الجمالية: 4/1/6/7
 للفنااادق: كوجاااودصاااميم ناااواحي جمالياااة يجاااب أن يضااايف الت

أو  أو تميز في المنظار الخاارجي سماكأو أحواض أ نافورات.
 ما شابه.

 :حسن الاستفادة من المساحة 5/1/6/7
يجااب أن يعماال التصااميم المقتاارح علااى حساان الاسااتفادة ماان 

أو  حادائق,كأن يستفاد من المناور فاي عمال  المتاحة,المساحة 
 أو ملاعب ... الخ. مطاعم,

 اشتراطات التصميم الداخلي: 6/1/6/7
يجب أن يكون التصميم المعماري الداخلي مطابقا لاشاتراطات 
إحااادى شاااركات الفناااادق العالمياااة, أو أي اشاااتراطات عالمياااة 

 أخرى. 
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جير أرض لإنشاء وتشغيل و كراسة شروط و مواصفات تأ 
 صيانة فندق

 

   

 الاشتراطات العامة .8
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 الاشتراطات العامة  .8
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8
...  / ااتف /صارف صاحي /ميااه /)كهربااء للموقاع الخادماتيتولى المساتثمر توصايل 

علااى مساائوليته الخاصااة, ويتحماال كافااة التكاااليف والرسااوم المرتبطااة بااذلك,  وغير ااا(
 .الجهات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيالمستثمر أن ينسق  وعلى

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8
يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ, متضمناً المراحل المختلفة للنشاء 

  والتشغيل, ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.
 اخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات والتر 3/8

قبااال الحصاااول علاااى الموافقاااات  مشاااروع الفنااادقيلتااازم المساااتثمر بعااادم القياااام بتنفياااذ 
 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/8
 وساابقة أعماال إلاى مقااول لدياه خبارة الفنادقإنشاء مهمة  أن يسند على المستثمريجب 

الخبارة الساابقة  يقادم شاهاداتأن  علاى المساتثمريجاب , كما الأنشطةذ مثل  ذه ي تنفيف
ن تأديتاه ل عماال التاي التازم للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبات حسا

 بها.
 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

شاري معتماد مكتب  ندسي استمهمة الإشراف على التنفيذ إلى  يسند المستثمريجب أن 
 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقاة مخططاات ومواصافات المشاروع قبال مباشارة التنفياذ ووضاع

لبلدية بأي خطأ يكون موجاودا بهاا والمقترحاات االملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 ياااذ الأعماااال طبقاااا لمواصااافات العقاااد وأصاااول المتابعاااة اليومياااة المساااتمرة لتنف
 الصناعة.

  والتاي تساااعد علاى إتمااام  اللازوم,توجياه المقااول وإعطاااؤه المشاورة الفنياة عنااد
 العمل على الوجه الأكمل.

  التااادقيق والاعتمااااد للمخططاااات وعيناااات الماااواد التاااي يقااادمها المقااااول وتقاااديم
 التوصيات بشأنها.

 ناء التنفيذ, وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أث 
  والتااي ماان شااأنها  المشااروع,إجااراء التغيياارات والتعااديلات غياار الجو ريااة فااي

والتنسايق باين عناصار المشاروع المختلفاة, بشارط ألا تتسابب  المشكلات, تلافي
أخاذ موافقاة  في أياة زياادة فاي تكلفاة المشاروع أو تاوفير علاى المقااول, وأن ياتم

نقص في التكاليف يتم أخذ  أو ضرورية,ية عليها مسبقا, وعند حدو  زيادة البلد
 على المقاول. الوفر الزيادة, وخصمموافقة البلدية على 

 الإشراف: فيحق البلدية  6/8
الإشااراف علااى التنفيااذ بجميااع مراحلااه للتأكااد ماان  فاايللبلديااة الحااق الكاماال  1/6/8

صاافات الااواردة بكراسااة التاازام المسااتثمر بالتنفيااذ طبقاااً للاشااتراطات والموا
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيما يتعلق باأوامر التغييار والإصالاح  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/8
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

 إلاتصااميم ال جديادة فايلا يجوز للمستثمر إجراء أياة إضاافات أو تعاديلات  3/6/8
لبلدية, وفى حالة الموافقة يتعين علاى المساتثمر أن يقادم للبلدياة ابعد موافقة 



 

 

 

 

 إدارة وتشغيل اد كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعد
 39من  28الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

مخططااات كاملااة ماان المواصاافات الفنيااة ماان أجاال الحصااول علااى الموافقااة 
 الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية, ليقوم مهندس  4/6/8
محضااار يباااين أن التنفياااذ تااام طبقااااً للمواصااافات البلدياااة بالمعايناااة, وعمااال 

 والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8

تنفيااذ جميااع الأعمااال وقباال السااماح بالتشااغيل يقاادم كاال ماان المقاااول  بعااد الانتهاااء ماان
ق والاستشاااري المشاارف علااى التنفيااذ تقرياارا إلااى الأمانااة بخطاااب رساامي عاان طرياا

  ومطابقته للمواصفات. الفندقالمستثمر,  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

 يإعلان المزايدة, وأ يلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد, وسحب العقار من المستثمر

 العقد:اطن أو التنازل عن التأجير من الب 9/8
الحصول بعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه أو  للمستثمرلا يحق 

و الارفض بنااء علاى تقادير ا والتي يحاق لهاا الموافقاة أالبلدياة,على موافقاة خطياة مان 
 على أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي. للموقف

 ة:موعد سداد الأجرة السنوي 10/8
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد, وفي حالة عادم  التازام المساتثمر بالساداد فاي 

 إيجاارالموعد الماذكور ياتم مصاادرة الضامان البنكاي المقادم مان المساتثمر, أمـــــــــاـا 
في بداية كال سانة إيجارياة, وبحاد أقصاى عشارة أياام مان  االسنوات التالية, فيتم سداد 

 يجارية.بداية السنة الإ
 
 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/8
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاااذ كافااة الإجااراءات والاحتياطااات اللازمااة لمنااع وقااوع أضاارار أو  1/11/8
 حواد  تصيب الأشخاص, أو الأعمال, أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق, أو إعاقة الحركة المرورية, وتوفير متطلبات الحماياة  2/11/8
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة, أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/8
يكاااون المساااتثمر مسااائولاً مسااائولية كاملاااة عااان كافاااة حاااواد  الوفااااة,  4/11/8

من العماال والماوظفين أثنااء قياامهم  يقد تلحق بأ يوإصابات العمل, الت
تلحاق بالماارة أو المركباات, نتيجاة عادم التزاماه باحتياطااات  بالعمال, أو

ويتحمل وحده كافة التعويضاات والمطالباات,  السلامة أثناء تأدية العمل,
 مسئولية عن ذلك. أدنىأو أى تكاليف أخرى, وليس على البلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8
لة يتم تعويض المستثمر عن قيمة لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة, وفي  ذه الحاليحق 

ياة المتبقياة مان تااريخ إلغااء العقاد إلاى بالموقع , وإعادة القيمة الإيجار المنشآت المقامة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدلوالمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  13/8
لمساتثمر بموعاد بإشاعار االبلدياة  بثلاثاة أشاهر تقاومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/8

وفااي حالااة عاادم حضااوره يااتم اسااتلام الموقااع  ,لموقااعاتسااليم حضااوره ل
 .غيابيا, وإشعار المستثمر بذلك

تاؤول ملكيااة المنشااآت والتجهيازات المقامااة علااى العقاار بعااد انتهاااء ماادة  2/13/8
 العقد إلى البلدية, وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
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 عامة:أحكام  14/8
العطاء المتعلقة بهذه المزايدة  اي  لمخططات ووثائقواجميع المستندات  1/14/8

 بمجرد تقديمها. للبلديةملك 
 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 2/14/8
الحق في الرجوع إلى البلدية باالتعويض عماا تحملاه مان  لمستثمرليس لا 3/14/8

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
لتصااارف بالعقاااارات البلدياااة وتعليماتهاااا تخضاااع  اااذه المزايااادة للائحاااة ا 4/14/8

 فاي 38313/ب/3الكاريم رقام  السااميالتنفيذية الصادرة بموجب الأمر 
  ـ29/6/1442في 40152و/ . ـ24/9/1423
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 ات الفنيةالاشـتراط .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقاه, 
, فيماا يتعلاق البلدياةب البنااءوأنظماة وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

 , و ي:الفندقيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع 
 ..... الترخيص بحس ....بهالارتفاع المسموح  .1

 ........لمخططحسب ا..........    نسب البناء .2

.. وعلاااى المخطاااط التنفياااذي المحيطاااة.. حسااابعلاااى الشاااوارع ء ارتااادادات البناااا .3
 ..........المجاورين 

 المعمارية:الاشتراطات  3/9
      يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكياف ماع الظاروف المناخياة  .1
 ين على الفندق.السائدة وتوفير الحماية للمتردد

 تخصيص أماكن للصلاة في الفندق ما أمكن. .2
 مداخل ومخارج الفندق على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. .3
مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النازلاء تكاون بعيادة عان المصااعد التاي يساتخدمها  .4

  ؤلاء النزلاء.
مات البلدياة المتعلقاة الالتزام فاي التصاميم المعمااري بالاشاتراطات الخاصاة بالخاد .5

بالمعاقين الصاادرة عان وزارة الشائون البلدياة والقروياة, فيماا يتعلاق باالتجهيزات 
مثااال  والداخلياااة,كالمنحااادرات ومواقاااف السااايارات وممااارات المشااااة الخارجياااة 

 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
مكاان وألا يقال المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإ تكونيجب أن  .6

 ,عاان مخاارجين يؤديااان إلااى طريقااي نجاااة علااى الأقاال طااابقعاادد المخااارج بكاال 
جميع مخارج الطوابق غير الأرضية إلى سلالم محمياة توصال  تؤديأن  ويراعى

 .المبنىإلى خارج 
مخرجين على الأقل أحاد ما البااب الرئيساي والآخار مخارج طاوارئ  توفيريجب  .7

 تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً. التي لا والصالاتفي القاعات 
ماة للقاعاات زالطاوارئ الخارجياة للمبناى ومخاارج الطاوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .8

ً  ساتيعابيةالاالتي تزيد طاقاتهاا  ياتم تحدياد ا وفقااً للمعادلات , علاى خمساين شخصاا
ً المتعارف عليها عالمياً   :الآتية للخطوات طبقا

ج و اي المساافة المطلوباة لمارور شاخص تساع وحدة المخرا يقلألا  .أ
 .بوصة( 21) عنواحد 

الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفقمعدل  .ب
واحااادة ويقااادر بخمساااة  دقيقاااةخاااروجهم مااان وحااادة المخااارج خااالال 

 وعشرين شخصاً.
 للخلاء. ويقدر بثلا  دقائق. اللازمالوقت  .ج
ة وفقااً للمعادلاة المطلوباتسااع وحادات مخاارج الطاوارئ ا حسابيتم  .د

 :الآتية
الوحاااادات د عاااادد الأشااااخاص الموجااااودين بااااالمبنى )الطاقااااة  عاااادد
الوقات × 25 و المخرج ومعدل تدفق الأشخاص من ÷ ستيعابية( الا

 اللازم للخلاء.
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 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب 
( بوصاة 42تساع مخارج الطاوارئ عان وحادتين أي )ايقل  ألايجب  .ه

 سم. 100بحد أدنى 
عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسام عادد الوحادات المطلوباة  لمعرفة .و

 وحد صحيح. للناتجعلى أربعة ويضاف 
أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات مانعة للانزلاق, وأن تكون زواياا  .9

 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
ات بحياا  تكااون لهااا لمحااولات شااركة الكهرباااء وكااذا العااداد غرفااة مناساابةتااوفير  .10

واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح 
 بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9
ماان قباال جهااة  الموقااع,يجااب عماال عاادة جسااات للتربااة فااي أماااكن مختااارة ماان  .1

ات الجهاة التاي متخصصة فاي  اذا المجاال, وأخاذ نتاائج  اذه الاختباارات وتوصاي
 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البنااء مان عناصار إنشاائية مقاوماة للحرياق مثال الخرساانة المسالحة ماع  .2
 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 أو أي مادة يدخل في تركيبها. الأسبستوسيمنع استخدام مادة  .3
صميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعية مثل يراعى في الت .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغير ا.
تادون علاى المخططاات الإنشاائية كافاة ماا ياراه المهنادس المصامم مان ملاحظااات  .5

والادك وطارق الخلاط  والمسالحة, امة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادياة 
توزياع ورباط حدياد التساليح فاي العناصار  الشدات, وطريقةبقاء  , ومدةوالترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملاة للمشااروع ماع المخططاات والتفاصايل والملاحظااات  ةتقاديم ماذكرة إنشاائي .6

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدياة يقادم نساخة كاملاة مان الكتالوجاات  .7

ن الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليماات والمخططات المعتمدة م
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

سااانات المدفونااة اسااانات المعرضااة للمياااه العاديااة أو الجوفيااة كالخراعاازل الخر .8
ساااانية لااادورات الميااااه اساااانات الأساااطح وكاااذلك البلاطاااات الخرابالترباااة أو خر

 زل مائي مناسب.والمطابخ وما شابهها بعا
لا يجااب اسااتخدام الأساامنت المقاااوم للكبريتااات والأماالاح فااي جميااع الخرسااانات  .9

المدفوناة بالترباة إلا بعااد إجاراء الاختباارات اللازمااة لحمضايات وقلوياات التربااة, 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب, أو استخدام أسمنت بورتلانادى 

 عادى مع إضافات.
دخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشاائية في حالة إ .10

ومعماريااة لهااذه التعااديلات , يقااوم بإعااداد ا واعتماد ااا مكتااب  ندسااي استشاااري,  
وتسرى على  ذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشاائية, علاى أن تعتماد مان 

 البلدية.بالإدارة المختصة 
إرشاادات كتياب  تباعوادة للعزل الحراري لمباني المشروع يجب استخدام مواد جي .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فااي حالااة وجااود أنشااطة يصاادر عنهااا أصااوات عاليااة بالمشااروع مثاال صااالات  .12

اللازمااة لعاازل مثاال  ااذه الأصااوات عاان باااقي  تالأفااراح, فيجااب اتخاااذ الاحتياطااا
 المبنى.
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فولات  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسااس أن جهاد التغذياة  .1
فولت )حسب جهد شاركة الكهربااء المحلياة( ثلاثاي الأطاوار, أربعاة  220/380أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك, 
جميااع المااواد والتركيبااات الكهربائيااة تكااون مطابقااة للمواصاافات القياسااية السااعودية  .2

مديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعااميم الصاادرة ونظام الت
 عن  ذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمال لوحاات توزياع مساتقلة لكال منهاا, كماا  .4

 ل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.يجب عم
تكااون القواطااع الكهربائيااة لمخااارج القااوى ماان النااوع الماازود بحمايااة ضااد التساارب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميااع المااواد والتركيبااات الكهربائيااة الخارجيااة يجااب أن تكااون ماان النااوع المقاااوم  .6

 الرطوبة والغبار ومياه الأمطار. لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفااة لمحااولات شااركة الكهرباااء وذلااك فااي حالااة تجاااوز الحماال الكهربااائي  .د

تكاون فتحاات التهوياة وماداخل الغرفاة  ومراعااة أن أمبيار, 400للمبنى عان 
جهة الشارع )ياتم الحصاول علاى مخطاط تصاميم الغرفاة المعتماد مان شاركة 

 الكهرباء المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فاي  .8

صاادر حالات الطوارئ ويمكن أن يكاون المصادر الاحتيااطي واحاداً أو أكثار مان م
 الآتية:الطاقة 

مولاااد احتيااااطي يغاااذى حمااال الطاااوارئ خااالال فتااارة زمنياااة محاااددة لتفاااادى  .أ
 الأخطار.

تعمال تلقائياا لماادة لا تقال عان ساااعة  يأوتومااتيكبطارياات ماع جهااز شاااحن  .ب
 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج
اد  والمخاااطر تطبيااق نظااام التااأريض علااى جميااع منشااآت المشااروع تجنباااً للحااو .9

الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن 
 يلي:شمل نظام التأريض ما ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملاة للتياار الكهرباائي مثال مواساير التأريض جميع الأجزاء المعدنياة غيار  .ب

 لمستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدنية ا
تااأريض لوحااات التوزيااع الرئيسااية والفرعيااة وتمدياادات الكااابلات الداخليااة  .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
التوزيااع الرئيسااية بحياا  يسااهل توزيااع التيااار يراعااى حساان اختيااار موضااع لوحااة  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاااءة الطااوارئ واللوحااات الإرشااادية المضاايئة يجااب أن تتصاال بثلاثااة مصااادر  .12

 للطاقة )شحن ذاتي, شحن عام, مولد احتياطي(.
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 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9
تبريااد والتدفئااة والتهويااة حسااب المواصاافات والأصااول يااتم تصااميم وتنفيااذ أنظمااة ال .1

الفنية وبواسطة شركات متخصصة فاي  اذا المجاال وتحات إشاراف مكتاب  ندساي 
 استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصااعد حساب الأصاول الفنياة المتعاارف عليهاا وبواساطة شاركة  .2
 .للنزلاءمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان 

 د كهرباااائي احتيااااطي قابااال للتشااغيل فاااي أي وقااات عناااد انقطااااع التياااارتااأمين مولااا .3
 يلي:الكهربائي ويشترط فيه ما 

أن يكون ذو سعة مناسابة وكافياة لإماداد المشاروع بالتياار الكهرباائي للناارة  .أ
 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

ار موقع المولد وخزان الوقود بحي  أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختي .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
ياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجاب تكون خزانات الم .2

 توافر ا في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9

اسااتخدام مااواد إنشاااء وتشااطيبات غياار قابلااة للاشااتعال ومراعاااة أن يكااون الأثااا   .1
ماان مااواد ذات قابليااة اشااتعال منخفضااة ومناساابة لنوعيااة  قالفنااد ومحتويااات مبنااى

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتاؤدى إلاى منااطق دمناة حساب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
تركياب نظاام متطاور للناذار عان الحرياق ماع أنظماة كشاف الادخان, وكاذلك نظاام  .3

حريق عن طرياق الارش التلقاائي للميااه, ماع ضارورة تاوفير أجهازة إطفااء إطفاء لل
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعااى عنااد تصااميم وتركيااب كافااة التجهياازات والخاادمات الكهربائيااة والميكانيكيااة  .4
ت حاادو  الحريااق وغير ااا ماان التجهياازات أن يااتم ذلااك بطريقااة تقلاال ماان احتمااالا

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
لياتم  الفنادق وضع مخطط للخالاء )مخطاط  اروب( فاي أمااكن واضاحة مان مبناى .5

 في حالة الحريق. النزلاءتباعه من قبل ا
أخذ موافقة إدارة الدفاع المادني بالمنطقاة فيماا يتعلاق بمتطلباات السالامة التاي يجاب  .6

 تأمينها في المشروع.
اطات الساالامة والوقايااة الصااادرة ماان المديريااة العامااة للاادفاع يجااب الالتاازام باشااتر .7

      (.3ملحق رقم ) ـ المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو
 

 المحترم.                      محافظة أحد المسارحة  بلدية:سعادة رئيس 
المتضمن رغبتكم    ـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 
 .فندق إقامة وتشغيل ستثماره فيلا أبوعريش وقع في مدينةم تأجير

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة, كما تم معاينة العقاركافة الا على
  للجهالة.نافية 

          (             ) ا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا نتقدم لسعادتكم بعرضن
حاتها برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صف ريال وتجدون(                    )

وكافة المستندات المطلوبة في  السنوية جرةمن قيمة الأ %25من قبلنا وضمان بنكي يعادل 
 والمواصفات.كراسة الشروط 

 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس  اتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 
 

  لشركةاسم ا
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف
 الرمز  ص.ب

 

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 
 الختم الرسمي      التوقيع

 
 التاريخ



 

 

 

 

 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 (3)نموذج فندق 

 

 

 

 العام للموقعالمخطط 
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 
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 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
  ـ14      /        /      التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                               التأجير:  رقم عقد 
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

يوم  عاليه فيالمذكورة بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب  ذا المحضر العقار 
.......................... 

لاستخدامه في إقامة وتشغيل فندق بموجب عقد الإيجار المبرم  ـ  14    /      /     بتاريخ  
بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته  ..... وقد قمتارحةأحد المسبلدية.. /  مع
 حالته في تاريخ استلامه. على

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 .....التوقيع ....................................   الختم .............................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 
 صورة لملف العقار ـ
 

  
 
 
 
 
 

 إقرار من المستثمر
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  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع  .2

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

  ـ 29/6/1441في 40152و/  ـ24/09/1423في  38313/ب/3
في  27الفنادق والوحدات المفروشة الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ نظام .ب

 .ولائحته التنفيذية 11/4/1395
 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

 
 

 الختم    التوقيع 

 
 

 

 


